Samarbeidsforum byutvikling
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Velkommen til forste
samarbeidsforum om byutvikling!

Samarbeidstorumet om byutvikling skal bidra til
engasjement, sasmarbeid og felles prosjekter mellom
kommune og naeringsliv. Forumsmgatene vil ta opp
dagsaktuelle og relevante prosesser og prosjekter, og
bidra til aktiv medvirkning om byutvikling i Mo | Rana.

Tema for fgrste mgte er kommunedelplan for
byutvikling.



Samarbeidsforum byutvikling
16. april 2024
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ordfgrer i Rana kommune

Foto: Audun Gullesen




Utvikling krever samarbeid

Kommunedelplanen for byutvikling gir:

* Forutsigbarhet for alle parter /\
* Helhetlig utvikling og balansering av interesser
* En overordnet ramme for konkrete prosjekter R

Rana
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Samarbeid gir utvikling

Kommunedelplanen for byutvikling dpner for nye muligheter
 Samarbeid mellom kommunen og private aktgrer

* En attraktiv by som konkurransefortrinn

* Botilbud og arbeidsplasser - Bokvalitet og mgteplasser

Rana
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Bzerekraftig byutvikling

Politisk vedtak

om oppstart av Fastsette Politisk vedtak Sluttbehandling
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Temaer i planprogrammet

* Byrom og megteplasser

Byggehgyder

* Lokalisering av funksjoner

* Fortetting, transformasjon og bevaring
* Blagrgnne strukturer

 Krav til uteoppholdsarealer

* Arkitektonisk utforming

* Trafikk og mobilitet

Rana
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Innspill til planarbeidet sa langt

* Utvikling av byrom og sammenhengen mellom dem
 Byggehgyder
* Uteoppholdsarealer ,\

* Parkeringskrav
 Mobilitet for gaende og syklende R

 Samarbeid
* Kulturhistoriske miljper

* Enbyforalle

* Planavgrensning

Rana
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Kommunedelplan for byutvikling Kommunedelplan for byutvikling
2024-2034 2024-2034

Bestemmelser og retningslinjer Planbeskrivelse med KU og ROS-analyse

01.03.2024
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Utredning av byggehgyder

Rana
kommune

MoiRana 13.02.2023

Utredning for byggehoyder for Mo i Rana

Forord

Seksjon for kart og arealplan skal utarbeide ny kommunedelplan for byutvikling.
Byggehgyder inngar som et av temaene som skal utredes som ep del av planarbeidet. Vi
gnsker & finne ut av hvor tett og hgyt det kan bygges i sentrum uten at det gar pa bekostning
av kvalitet i byrommene eller andre viktige byelementer.

Vi skal derfor bestille en ekstern utredning av byggehgyder for sentrum av Mo i Rana.
Utredningen skal vaere en del av kunnskapsgrunnlaget, som den nye kommunedelplanen
skal bygge pa. Malet er at utredningen av byggehgyder skal vare med pa 3 gi forutsigbarhet
for alle involverte i prosjekter med gkte byggehgyder, bade for innbyggere, utbyggere,
politikere og kommunens fagmyndigheter.

Bakgrunn

Mye skjer i Rana for tiden og byen er i vekst. Antallet innbyggere forventes gkt tilsvarende.
De siste arene har det kommet flere forslag med hgye bygg og de har alle blitt foreslatt
spredt plassert i et sentrumsnzrt omrade av Mo. Ingen av prosjektene som er foreslatt i de
ulike planene er pr. februar 2023 blitt realisert. Kommunens administrasjon har tidligere
foreslatt at det bgr finnes overordnede fgringer for hgye bygg, bade med nar det gjelder
plassering og hvilke utredninger som skal ligge til grunn for nye byggehgyder. Problemstilling
ble behandlet politisk i en prinsippsak i 2020. Politikerne vedtok den gangen at de gnsket at
byggehgyder skulle vurderes i hver enkelt reguleringsplan. | trad med gkende fortetting og
utvikling av sentrum, har dette imidlertid vist seg a vare utfordrende. | januar 2023 ble det
derfor vedtatt politisk at utredning av byggehgyder na skal innga som en del av
utredningsarbeidet til den nye kommunedelplanen for byutvikling.

Mange stgrre byer har de senere arene utarbeidet egne strategier eller andre
styringsdokumenter for 3 handtere utfordringene knyttet til gkte byggehgyder, og for a gi

Adresse: Telefon: izazjonzaummer:
R5:h:;i=::e'| 2 Sentralbordet +47 75 1450 00 E-post: poztmottak@rana kommune.no 872418032

Postboks 173, Servicetorget 4775145180  Internett: www.rana. kommune.no

8601 Moi Rana

«Utredningen skal giennom volumstudier med
tilhgrende vind- og solanalyser vise hvor tett
og hagyt det kan bygges i sentrum uten at det
gar pa bekostning av viktige byelementer»
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Analysekriterier

Hvor tett og heyt man kan bygge i
sentrum uten at det gar pa bekostning
av kvalitet i byrommene

|

Kvaliteter som i sum gir begrunnelse for okte byggehoyder:
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Byggehgyder

Lilla = inntil 3 etasjer
Gul = inntil 3 etasjer + 1 inntrukket etasje

Grgnn = inntil 8 etasjer med varierende
heyder

Bla = Punkthus inntil kote 40

Rana
kommune
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Nye parkeringsbestemmelser

Parkeringsplasser pa annen eiendom

«Parker[ngg/olasser for boliger kan vaere pa
andre eiendo

| slike tilfeller skal bruksretten til
parkeringsplassen tinglyses»

Rana
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mmer enn der boliger er oppfart.

Bildelingsordning

«Bildelingsordning kan dekke hele eller deler
av parkeringskravet for blokkbebyggelse.
Parkeringskravet reduseres med mellom 3 og
5 plasser per delebil, avhengig av hvor mange
biler som er med i ordningen.
Bildelingsordningen ma tinglyses.

Retningslinjer:

Ved stgrre bildelingsordninger kan
parkeringskravet reduseres ytterligere dersom
bildelingsordningen er god nok og det finnes
ode alternativer til bil. Antallet delebiler ma
egrunnes av forslagsstiller ut fra behov og
vurderes av kommunen ved bruk av skjgnn»




Rana

Byromstrategi kommune




«Mo i Rana skal ha byrom med hgy
kvalitet og variert innhold, og gode
forbindelser mellom byrommene»
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Registrerte byrom

Rosa = samferdsel og teknisk infrastruktur

Oransje = skoler og barnehager
Grgnn = gregnnstruktur

Rana
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Styrke forbindelser og sammenhenger

* Pke tilretteleggingen for gadende og syklende

Rana
kommune

Snarvei ved Talvikparken




Styrke forbindelser og sammenhenger

* Redusere gjennomkj@ring i sentrum

Rana
kommune
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Styrke forbindelser og sammenhenger
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Styrke forbindelser og sammenhenger
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Utvikle attraktive og funksjonelle
byrom

* Skape mgteplasser som er uformelle, inkluderende , |

og tilgjengelige
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Rana o g X
kommune Jernbaneparken (foto: Lars Solbakken)




Utvikle attraktive og funksjonelle
byrom

* Opparbeide god arkitektonisk kvalitet i
byrommene

Floriss, januar 2024
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Utvikle attraktive og funksjonelle
byrom

* Vektlegge lokale saertrekk, stedsidentitet og
lokalhistorie i ny utvikling

Rana Sj#fronten (foto: Arkitektgruppen Cubus)
kommune




tvikle attraktive og funksjonelle
byrom

* La bynatur innga som et element i alle byrom

Bynatur i Jernbaneparken (foto: Roger Marthinsen)
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Samarbeid som utgangspunkt for
byutviklingen

* Bruke medvirkning som et aktivt virkemiddel
e Barnetrakk
* Midlertidige byrom

Midlertidig byrom i Oslo (foto: Oslo kommune)
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Samarbeid som utgangspunkt for
byutviklingen

Rana

. . . B t t i kommune
* Legge til rette for samarbeid og samskaping L

mellom kommunen og private aktgrer
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Byrom for framtidig
utvikling

Lysegrgnn = byrom for framtidig utvikling
Markegrgnn = ferdigutviklede byrom
Gra = byrom som ikke prioriteres
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7. Friomrade med snarvei i
Vika

Stgrrelse: 2400 m?

Anlegg for lek, annet friomrade
og offentlig friomrade

Eiendomsforhold: Rana kommune

Reguleringsformal:

Beskrivelse av omradet

Omradet bestar hovedsakelig <7 "\ ' &=
av gress og vegetasjon. N | 11 ) 5=
Terrenget skraner mot nord og 8. ‘ T
er svaert bratt enkelte steder. AN AN
Enkelte deler av omradet er 3 ' X3
svaert smale. Deler av arealet C P
er regulert til anlegg for lek,
men det er ikke opparbeidet
som dette. | sgr er noe av sttt el

terrenget opparbeidet som parkering, noe er i strid med reguleringen.

Fra Brannklokkeveien i sgr gar det en sti inn til omradet. Fra Vikaveien i
nord gar det en trapp opp til omradet. Her er terrenget sveert bratt.

Omradet inngar som en del av et sammenhengende byromsnettverk med
grennstruktur sammen med friomrade nr. 8.

36
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Forslag til framtidig utvikling

Friomradet har en bra plassering mellom boligbebyggelsen, og framstar
som en «grgnn lunge» i et omrade som er relativt tettbebygd. Deler av
omradet er svaert bratt, og dermed mer aktuelt som generell
grennstruktur. For den delen av omradet som er mer tilgjengelig, er det
potensial for @ gjgre noe mer ut av omradet med enkle grep. Dette kan for
eksempel vaere opparbeidelse av en naturlekeplass eller @ anlegge flere
benker og sitteplasser. Omradet har allerede en del vegetasjon som ma bli
ivaretatt og danne utgangspunktet for den framtidige utviklingen.

Adkomstene ma synliggjeres og gjgres mer tilgjengelige for allmennheten.
Det ma settes opp snarveiskilt ved begge adkomstene for a synliggjgre
snarveien.
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2. Gatetun ved Bakeribygget

Stgrrelse: 2900 m?

. Gatetun (hensynssone med
Reguleringsformal:

¥ s bl bevaringsomréade)
Eiendomsforhold: Rana kommune

Beskrivelse av omradet

Gatetunet ved Bakeribygget har
en sentral plassering og ligger i
nzrheten av Sjgfronten.
Omradet er lite opparbeidet i
dag, og bestar hovedsakelig av -
gra flater med grus og sand. Gatetunet gir lite tilbake til omgivelsene, og
strukturen framstar som udefinert og utflytende. Den omkringliggende
bebyggelsen er en blanding mellom utadrettede funksjoner og
boligbebyggelse. Pa gatetunet finnes det en paviljong. Omradet brukes
primzrt som adkomstvei og parkering.

26
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Forslag til framtidig utvikling

Omradet har potensial til 3 bli koblet til Sjgfronten pa en bedre mate, og
slik gi mer tilbake til offentligheten. | gjeldende reguleringsplan ligger
omradet innenfor en hensynssone med bevaringsomrade, i trad med
verneplan for Rana. | forbindelse med reguleringsplanen tok
Kulturkontoret initiativ til 3 utarbeide en verneplan for Mcholmen, som
omfatter bade bygninger og omkringliggende landskap. | planen blir den
bygningshistoriske utviklingen satt i sammenheng med bevaring av viktige
element i kulturlandskapet som helhet. Da torget i Moholmen ble utpekt
som kommunens tusenarssted ble det utarbeidet en detaljplan for
gatetunet. Flere elementer fra denne planen er ikke realisert.

Det er blant annet mer vegetasjon, men ogsa tiltak som kan bidra til 3
aktivisere omradet: informasjonsskilt om Ranas/Moholmens historie,
benker langs sgrsiden av Tarnbygget og et steinlagt omrade pa vestsiden
av Tarnbygget som kan brukes til utstillinger, uteservering etc. Dersom det
blir behov for a utarbeide en ny detaljplan er det viktig at verneplanen
ligger til grunn for planleggingen og at det blir tatt hensyn til det historiske
kulturmiljget.

27
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